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Введение
Одной из ключевых проблем в обеспечении 

качества жизни населения городов и приго-
родов является наличие транспортных услуг, 
соответствующих транспортным потребностям 
жителей. Высокие цены на жилье рядом с ра-
ботой и учебой вынуждают людей ежедневно 
преодолевать большие расстояния, и город-
ская дорожная инфраструктура оказывается 
чрезмерно загружена. Это негативно сказы-
вается на жизненном уровне граждан, ограни-
чивает их мобильность и ухудшает экологию. 
Для успешного развития урбанизированных 
территорий требуется устойчивая транспорт-
ная система, обеспечивающая связи между 
этими территориями и доступность к объ-
ектам активностей населения [1; 2]. Одним 
из действенных подходов является создание 
транспортно-пересадочных узлов (ТПУ) [3]. 
ТПУ — это комплекс объектов недвижимо-

го имущества, включающий в себя объекты 
транспортно-инженерной инфраструктуры, пе-
ресадочный комплекс, а также другие объекты, 
предназначенные для обеспечения безопасно-
го и комфортного обслуживания пассажиров 
в местах их передвижения для пересадки с од-
ного вида транспорта на другой [9].

ТПУ классифицируются по расположению, 
видам и количеству пересекающегося в них 
транспорта, по  пассажиропотоку и  радиусу 
транспортного обслуживания [4]. Ему необхо-
димо быть обеспеченным перехватывающим 
паркингом с  удобным въездом и  выездом. 
Для привлечения пассажиров и их комфортного 
перемещения на территории ТПУ и на прилега-
ющей территории предусматриваются различ-
ные услуги и удобства [7]. Важным аспектом 
ТПУ является его способность обеспечивать 
быстроту и удобство пересадки между различ-
ными видами транспорта.

Целью исследования является оценка территории, прилегающей 
к транспортно-пересадочному узлу (ТПУ) Центральный г. Екатеринбур-
га на соответствие стандартам транзитно-ориентированного развития 
(ТОР). В  качестве основного метода оценки территории применены 
стандарты транзитно-ориентированного развития. Проведена оценка 
территории, прилегающей к  транспортно-пересадочному узлу Цент-
ральный г. Екатеринбурга. Выявлены основные проблемы и предложе-
ны варианты повышения транзитной ориентированности территории.
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Излишняя коммерциализация 
и неэффективная планировка при-
водят к перегрузке узлов, создавая 
заторы и задержки пассажиров. При-
мером может служить ТПУ «Планер-
ная» в г. Москве, где пассажиропо-
ток в принудительном порядке был 
направлен через магазины. Упор 
на дополнительные функции делает 
ТПУ неэффективным и не позволя-
ет ему осуществлять основную за-
дачу — быстрое перераспределение 
пассажиров по видам транспорта [8]. 
Для улучшения ситуации необходи-
мо переосмыслить подход к проекти-
рованию ТПУ, акцентируя внимание 
на функциональности и удобстве, 
минимизируя влияние коммерческих 
проектов на транспортную инфра-
структуру.

Для достижения высокого уров-
ня интеграции общественного 
транспорта в городскую среду необ-
ходимо сосредоточить активность 
людей вокруг транзитно-пересадоч-
ных узлов [10; 11]. Такое объедине-
ние обеспечит пассажиров качест-
венными услугами общественного 
транспорта и поможет рационально 
использовать территориальные ре-
сурсы для улучшения транспортной 
инфраструктуры [12]. Кроме того, 
строительство транзитных станций 
сможет увеличить инвестиционную 
привлекательность прилегающих 
территорий [13].

В 2020‑е гг. архитекторы разра-
ботали концепцию «узел-место», 
которая позволяет анализировать 
взаимосвязь между транзитными уз-
лами и соседней застройкой, количе-
ственно оценивая активность людей 
в транспортных узлах и на прилега-
ющей территории [14]. Для эффек-
тивного использования территории, 
прилегающей к транспортно-пере-
садочному узлу, в современных за-
рубежных практиках используются 
принципы транзитно-ориентиро-
ванного развития (ТОР). Этот ме-
тод подразумевает сближение зоны 
транспортно-пересадочного узла 
с  жилой и  коммерческой зоной. 
Термин Transit Oriented Development 
ввел американский градостроитель 
Питер Калтроп [15]. ТОР описано им 
как смешение различных видов за-
стройки вокруг транспортных узлов 
с остановками городского транспор-
та, пешеходными зонами и коридо-
рами вдоль маршрутов транспортной 
инфраструктуры.

Система территориально-ориен-
тированного развития представляет 
собой подход к организации терри-
тории, сосредоточенный на  улуч-
шении доступности всех объек-
тов застройки. Она делает акцент 

на компактности, плотности, раз-
нообразных формах использования 
земельных участков и пешеходной 
доступности ключевых объектов 
[18–20].

Рассмотрим применение концеп-
ции ТОР на примере Парижа и Ко-
пенгагена. Часть исследуемой нами 
далее территории, прилегающей 
к ТПУ Центральный в г. Екатерин-
бурге, имеет застройку, схожую с рай-
оном Массена в 13‑м округе Парижа 
до преобразований по стандартам 
ТОР. В 1990‑х гг. на месте железно-
дорожных складов района Массена 
было заложено 10 га зеленых насаж
дений, обеспечивающих в дальней-
шем защиту от солнца и улучшение 
экологических показателей. В районе 
объединили рабочие, жилые, торго-
во-развлекательные объекты. За счет 
смешения объектов повседневные 
занятия жителей теперь происходят 
в одном районе, а вместо ежеднев-
ных поездок люди совершают пешие 
прогулки [16].

По данным «Copenhagen Bicycle 
Account 2014», для поездок на работу 
или учебу 45 % жителей Копенгагена 
используют велосипед. В городе су-
ществует сеть связанных безопасных 
и озелененных велосипедных маршру-
тов. Благодаря им улучшилась эколо-
гическая ситуация и снизились расхо-
ды на здравоохранение. Дальнейшую 
популяризацию велосипедного дви-
жения обеспечило решение властей 
по бесплатному провозу велосипедов 
в пригородных поездах [17].

Первые транспортно-пересадоч-
ные объекты формировались на базе 
железнодорожных вокзалов [21]. 
В настоящее время все московские 
вокзалы являются центрами крупных 
транспортно-пересадочных узлов [22]. 
Железнодорожные станции и станции 
метрополитена делают транспортный 
узел привлекательным для населения, 
так как подвижные составы обладают 
большой вместимостью и их расписа-
ние более стабильно и предсказуемо, 
чем у других видов общественного 
транспорта [23].

Екатеринбург является центром 
агломерации, включающей семь го-
родов-спутников. Все въезды в город 
из‑за трудовой миграции являются 
в настоящее время своеобразным 
«бутылочным горлышком». Для со-
здания внутригородского желез-
нодорожного сообщения можно 
задействовать имеющуюся желез-
нодорожную инфраструктуру [24]. 
Самый перспективный вариант ре-
шения этого вопроса  — наземное 
метро. При  реализации проекта 
«Наземное метро» в Екатеринбурге 
увеличится пассажиропоток и, сле-

довательно, инвестиционная при-
влекательность ТПУ Центральный, 
сформированного на базе железно-
дорожного вокзала.

Целью исследования является 
оценка территории, прилегающей 
к транспортно-пересадочному узлу 
Центральный г. Екатеринбурга на со-
ответствие стандартам транзитно-
ориентированного развития (ТОР) 
и  формирование рекомендаций 
по повышению уровня соответствия 
стандартам ТОР.

Ниже представлены предложения 
авторов по формированию новых оп-
тимальных объемно-планировочных 
решений ТПУ Центральный и меро-
приятия по повышению комфортно-
сти функционирования территории 
для транзитных пассажиров и жите-
лей города.

Методология работы.  
Обзор литературы  
по предмету статьи

Некоммерческий Институт по-
литики транспорта и развития США 
разработал Стандарты транзит-
но-ориентированного развития1. 
В 2017 г. вышла третья версия этой 
серии стандартов, которые устанав-
ливают требования для  транзит-
но-ориентированной застройки. 
Эти стандарты позволяют провести 
сравнительный анализ уже существу-
ющих проектов ТОР и оценить про-
екты планируемых и новых районов 
городской застройки.

Оценка территории по правилам 
ТОР проводится по восьми критери-
ям. Каждый критерий состоит из не-
скольких показателей, оцениваемых 
в баллах.

После проведения оценки рассма-
триваемой территории стандартам 
ТОР присваивается уровень соответ-
ствия. Знак бронзового соответствия 
территории присваивается при набо-
ре 55–69,9 баллов. Знак серебряного 
соответствия территории присваи-
вается при наборе 70–84,9 баллов. 
Знак золотого соответствия терри-
тории присваивается при наборе 85 
и более баллов.

Алгоритм определения знака соот-
ветствия территории стандартам ТОР 
представлен ниже (Иллюстрация 1).

Методику определения соответ-
ствия территории стандартам ТОР 
рассмотрим на примере прилегающей 
территории транспортно-пересадоч-
ного узла Центральный г. Екатерин-
бурга. Рассматриваемый ТПУ вошел 
в генеральный план Екатеринбурга 

1  What is TOD? // Institute for Transportation 
and Development Policy: [сайт]. URL: https://
itdp.org / library / standards-and-guides / tod3–0 /
what-is-tod (дата обращения: 18.12.2024).
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до 2045 г. Составляющими данного 
транспортного узла будут выступать: 
железнодорожный вокзал, автовок-
зал, станция метро, остановочный 
пункт городского общественного 
транспорта (автобусов, трамваев, 
троллейбусов). Центральный транс-
портно-пересадочный узел имеет 
статус федерального.

В ходе работы проведена оценка 
территории, прилегающей к  ТПУ 
Центральный, с применением стан-
дартов ТОР. На Иллюстрации 2 пока-
зан участок, где проводились измере-
ния, в радиусе 1 км от станции метро 
Уральская. Показатели для оценки 
получены в ходе натурных исследова-
ний территории, а также при помощи 
онлайн-сервисов «2ГИС», «Яндекс 
Карты».

В настоящее время территория, 
прилегающая к ТПУ Центральный, 
не соответствует большинству пара-
метров транзитно-ориентированного 
развития. По проведенным подсче-
там, она не сможет получить даже 
знак бронзового соответствия (Таб
лица 1). Особенность исследуемой 
территории в том, что она разделена 
железнодорожными путями на две 
части. С одной стороны расположен 
высокоплотный жилой район со сме-
шанной застройкой и пространством, 
активно используемым личным ав-
тотранспортом. По другую сторону 
находятся промышленные здания, 
склады, трущобы.

В Таблице 2 приведены меропри-
ятия, предлагаемые для обеспече-
ния соответствия стандартам ТОР 
территории, прилегающей к  ТПУ 
Центральный.

Ожидаемые эффекты от форми-
рования транспортно-пересадочного 
узла Центральный в городе:
•	 градостроительный — городское 

пространство будет использовать-
ся более интенсивно и эффектив-
но;

•	 транспортный — увеличение вари-
антов передвижения в городском 
пространстве;

•	 экономический — появление но-
вых точек притяжения населения, 
рост стоимости земли и аренды, 
ТПУ активизирует процесс реде-
велопмента;

•	 социальный — увеличится коли-
чество рабочих мест, появление 
новых общественных пространств, 
появление территории для мало-
мобильного населения;

•	 экологический — сокращение вы-
бросов от личного автотранспорта, 
так как население будет выбирать 
более удобные виды передвиже-
ния общественным транспортом 
или пешком.

Иллюстрация 1. Алгоритм определения знака соответствия территории стандартам 
ТОР. Авторы: Я. О. Пьянков, И. Е. Пенкина, В. А. Беляков

Иллюстрация 2. Участок на рассматриваемой территории в районе ТПУ Центральный. 
Источник: «Яндекс Карты», графические дополнения выполнены Я. О. Пьянковой, 
И. Е. Пенкиной, В. А. Беляковым
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Таблица 1. Результаты показателей стандартов ТОР для территории ТПУ Центральный

Стандарт Показатель

ТПУ Центральный Максимально 

возможный 

баллРезультат Балл

1. Пешеходная 

доступность 

1.1 Пешеходные дорожки 25 % 0 3

1.2 Пешеходные переходы 51 % 0 3

1.3 Визуально активная фасадная линия 60 % 2 6

1.4 Физически проницаемая фасадная линия 3 входа на 100 м 1 2

1.5 Погодные укрытия 69 % 0 1

2. Велосипедное 

движение

2.1 Сеть велосипедных дорожек 10 % 0 2

2.2 Велосипедная парковка на станциях 

скоростного общественного транспорта
0 % 0 1

2.3 Велосипедная парковка у зданий <10 % 0 1

3. Связанность 3.1 Небольшие размеры кварталов 70 % площади  

кварталов >190 м
0 10

3.2 Приоритетная организация сети коротких 

и удобных маршрутов
0,9 2 5

4. Общественный 

транспорт

Расстояние пешего пути до станции 

скоростного общественного транспорта
Не более 1 км 1 1

5. Разнообразие 5.1 Многоцелевое назначение объектов 50 % смешанной  

застройки
10 10

5.2 Близость к точкам продажи пищевых 

продуктов

>80 % в шаговой доступно-

сти от супермаркетов
1 1

5.3 Финансово доступное жилье <25 % жилья финансово 

доступно
1 4

6. Плотность Плотность землепользования Соответствует  

допустимой
8 15

7. Компактность 7.1 Застройка на городской территории >70 % территории 

застроено
7 10

7.2 Варианты городского общественного 

транспорта

Метро, электричка,  

автобус, троллейбус, 

трамвай, маршрутки

5 5

8. Мобильность 8.1 Внеуличная парковка 25 % 3 10

8.2 Плотность подъездных путей 

для автотранспорта

0,8 на 100 м фасадной 

линии
2 2

8.3 Площадь автодорог 20 % 5 8

Итого баллов 48 100

Таблица 2. Рекомендации для обеспечения соответствия стандартам ТОР территории, прилегающей к ТПУ Центральный  
в г. Екатеринбург

Стандарт ТОР Мероприятия для осуществления стандартов ТОР

1. Пешеходная доступность Пешеходные дорожки должны соответствовать действующим нормативным документам. 

Новые требования должны разрабатываться на основе передового зарубежного опыта

2. Велосипедное движение Строительство велосипедных дорожек в соответствии с действующими нормативными 

документами. Создание достаточного количества велосипедных парковок

3. Связанность Строительство новых объектов не должно приводить к увеличению расстояний пешеходных 

перемещений. Необходимо соблюдать приоритетность пешеходных связей

4. Общественный транспорт Строительство наземного метро. Поддержание разнообразия общественного транспорта

5. Разнообразие Поддерживать проекты, обеспечивающие активности населения в пешей доступности

6. Плотность Строительство современного ТПУ будет катализатором редевелопмента

7. Компактность Проводить современную застройку на старых промышленных территориях

8. Мобильность Создание доступных перехватывающих парковок
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Заключение
Авторами планируется продолжить работу по форми-

рованию предложений вариантов возможных объемно-
планировочных решений ТПУ Центральный и выбору 
оптимального варианта.
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