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ра города, предполагающее совершен-
но новую планировочную структуру.

Генеральный план восстановления 
города утвержден в 1949 г. и рассчи-
тан до 1970 г., его разработкой зани-
мались архитекторы В. М. Артюхов, 
Ю. А. Траутман и инженер И. К. Жил-
ко (Иллюстрация 7).

В утвержденном генеральном пла-
не архитекторы отказались от мас-
штабного сноса прежних зданий 
и  расширения улиц. Уже в  1954  г. 
была завершена реконструкция 
жилого фонда (Иллюстрация  8). 
В. М. Артюхов с коллегами провел 
обследование застройки города, сде-
лав новую геодезическую съемку. 
Благодаря новым материалам об-
новленный генеральный план горо-
да частично сохраняет разрушенные 
здания, а также некоторые подзем-
ные коммуникации. На основе ново-
го генерального плана, утвержден-
ного в 1965 г., выполнена массовая 
застройка новых кварталов. Важно, 
что  дальнейшее развитие города 
не  повлияло на  послевоенную за-
стройку в центральной части города.

Рекультивация почв 
и восстановление лесных 
массивов

Вернуть утраченным истори-
ческим территориям былой облик 
и значимость невозможно без вос-
становления почвенного покрова 
осушенных территорий. Вопрос 
осушения земель и их рекультива-
ции является отдельным разделом 
исследования.

Процесс рекультивации можно 
считать результативным, если он 
отвечает двум важным условиям: 
первое — когда после проведенных 
мероприятий почвенный слой в со-
стоянии удержать семена различных 
трав, второе — не происходит выве-
тривания в окружающее пространст-
во техногенных частиц, что, в свою 
очередь, связано с первым условием 
[3]. Качество состава почв, получен-
ных после техногенного воздействия, 
определяется по составу подстилаю-
щих пород.

Формирование устойчивого расти-
тельного покрова на месте длительно-
го затопления невозможно без вме-
шательства извне, это длительный 
процесс, при котором должна прово-
диться систематическая работа [8]. 
По мнению Я. В. Панкова и Ю. Е. Сам-
кова, длительность этой работы мо-
жет достигать порядка 20 лет. Процесс 
рекультивации в Российской Феде-
рации поделен на два этапа: сначала 
восстанавливаемые территории засе-
вают низкорослой растительностью 
(не менее трех лет) для того, чтобы 
сцепить почву и обогатить ее гумусо-
выми веществами, затем приходит об-
лесение. Лесные культуры улучшают 
техногенные территории, благодаря 
формированию лесной экосистемы 
[14]. Этот этап может занять 5–6 лет, 
пока сеянцы полностью не адаптиру-
ются к новым условиям. Уже после 
этого постепенно будет разрастаться 
и создаваться естественная природ-
ная система, для этого ей понадобится 
около 20 лет.

Этапы программы 
ревитализации затопленных 
территорий Верхнего 
Поволжья

Программа осушения и восста-
новления затопленных террито-
рий — сложный процесс. Ее плани-
рование и реализация невозможны 
без четкого разделения на этапы. 
Необходимы градостроительная 
концепция ревитализации затоплен-
ных территорий, начальные реко-
мендации для дальнейшей работы 
экспертов.

Создавая новые поселения и го-
рода, важно учитывать исторический 
контекст места, нельзя допустить 
строительство объектов, разруша-
ющих исторически сложившуюся 
атмосферу места, визуальный код. 
Для этого необходимо создать свод 
правил, рекомендаций и ограниче-
ний для нового строительства («Ар-
хитектурно-градостроительный ре-
гламент»), который будет помогать 
при проектировании и строительстве 
новых архитектурных и градострои-
тельных объектов.

Первый этап, предполагаемый 
данным исследованием, заключает-
ся в постепенном снижении уровня 
воды в системе водохранилищ от 2 
до 4 м. Вследствие данного меро-
приятия будут определены новые 
границы водохранилища, осушатся 
более 40 % территорий, затопленных 
ранее.

Второй этап реализации про-
граммы ревитализации затопленных 
территорий предусматривает освое-
ние вновь осушенных земель, начало 
рекультивации почвенного покро-
ва, восстановление связей и транс-
портной инфраструктуры новых 
территорий с учетом дальнейшего 
осушения оставшихся территорий. 
Параллельно определяется исто-
рико-архитектурный каркас всей 
затопленной территории с  целью 
дальнейшей реставрации в соответ-
ствии с историческими документами, 
а также реализуется восстановление 
той части каркаса, которая была осу-
шена в данном этапе.

Дальнейшее осушение, вплоть 
до возвращения к исходному состо-
янию (до создания системы водо
хранилищ), предусмотрено в тре-
тьем этапе4. В результате полного 
осушения системы водохранилищ 
будет восстановлено естественное 
русло реки Волги, а также прове-
дена окончательная рекультивация 
почв и ландшафтов, после чего будет 
возможно восстановить уникальные 

4  Данный этап может быть разделен на не-
сколько, однако в исследовании этот сложный 
процесс осушения объединен в один блок.

Иллюстрация 4. Центр Варшавы 1945 г. и 2025 г. Автор Е. А. Филатова. 2025 г.  
Источник базового изображения: [6]

Иллюстрация 5. Варшава до и после восстановления. Автор Е. А. Филатова. 2025 г.
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природные территории данного региона, такие как за-
ливные луга. Планируется возвращение экологического 
состояния реки Волги и прилегающих к ней территорий 
к исходному биогеоценозу.

В рамках четвертого этапа в полном объеме реали-
зуется программа градостроительного освоения осушен-
ных новых территорий, формируется новая береговая 
линия с учетом исторических карт. Происходит реализа-
ция реставрации историко-архитектурного каркаса всей 
территории. Формируются новые градостроительные 
связи территории: туристические маршруты для при-
влечения туристов и повышения экономического со-
стояния региона; создаются новые точки приложения 
труда, такие как сельскохозяйственные предприятия, 
новые производства и пр. Окончательно реализуется 
инженерная и транспортная обеспеченность новых тер-
риторий, а также происходит включение их в сформиро-
ванную структуру прилегающих региональных систем. 
Новое строительство делится на типы: восстановление 
исторических городов и поселений с культурно-туристи-
ческой направленностью; новые поселения с местами 
приложения труда (сельскохозяйственные, производ-
ственные, ремесленные); поселения для жизни людей, 
расположенные рядом с плотно населенными поселе-
ниями и городами.

Реализация программы ревитализации затоплен-
ных ландшафтов и  поселений позволит восстано-
вить утраченные территории, а также интегрировать 
их в сложившиеся региональные системы расселения, 
включая в хозяйственный оборот, тем самым повы-
сив экономический и  культурный уровни региона  
в целом.

Заключение
Итогом данного исследования является методика ре-

ализации концепции градостроительной ревитализации 
затопленных территорий Верхнего Поволжья с целью 
включения осушенных территорий в хозяйственный 
оборот. В процессе данного исследования проведен ком-
плексный анализ затопленных территорий: историче-
ский, графоаналитический; анализ отечественного и за-
рубежного опыта решения подобных проблем; подбор 
и систематизация методов и технологий для реализации 
задач, поставленных в данном исследовании.

Предложены основные этапы реализации программы 
осушения и дальнейшего восстановления новых терри-
торий Верхней Волги:
1	 Постепенное снижение НПУ до отметки 97–98 м: 

определяются новые границы водохранилища, осу-
шение порядка 40 % затопленных территорий.

2	 Освоение осушенных территорий: работы по ре-
культивации почвенного покрова; восстановление 
связей и транспортной инфраструктуры; выявление 
историко-архитектурного каркаса всей территории 
водохранилища.

3	 Дальнейшее снижение НПУ, вплоть до возвраще-
ния к историческому руслу реки: проведение полной 
рекультивации почв; восстановление исторических 
ландшафтов.

4	 Реализация программы градостроительного освое-
ния новых осушенных территорий: формирование 
новой береговой линии; полная поэтапная реставра-
ция историко-культурного каркаса всей территории; 
формирование новых градостроительных связей; 
реализация инженерной и транспортной обеспечен-
ности; включение новых земель в сформированную 
структуру прилегающих региональных систем; стро-
ительство новых поселений.

Иллюстрация 6. Генплан Севастополя. Вариант 1946 г.  
Арх. Г. Б. Бархин. Источник изображения: Васильев Н. Ю., 
Овсянникова Е. Б. Архитектор В. М. Артюхов и его роль 
в формировании послевоенного облика Севастополя // 
AMIT. 2019. № 2 (47). С. 28–41: [сайт] — URL: https://
cyberleninka.ru / article / n / arhitektor-v-m-artyuhov-i-ego-rol-v-
formirovanii-poslevoennogo-oblika-sevastopolya / viewer (дата 
обращения: 14.02.2026) 

Иллюстрация 7. Генплан Севастополя, принятый к реализации. 
Вариант 1949 г. Арх.: В. М. Артюхов, Ю. А. Траутман, инженер 
И. К. Жилко. Источник изображения: Васильев Н. Ю., 
Овсянникова Е. Б. Архитектор В. М. Артюхов и его роль 
в формировании послевоенного облика Севастополя // 
AMIT. 2019. № 2 (47). С. 28–41: [сайт] — URL: https://
cyberleninka.ru / article / n / arhitektor-v-m-artyuhov-i-ego-rol-v-
formirovanii-poslevoennogo-oblika-sevastopolya / viewer (дата 
обращения: 14.02.2026)

Иллюстрация 8. Генплан Севастополя. 1965 г. Арх.: В. М. Артюхов 
и коллектив Севгорпроекта. Источник: https://sevfond.ru / 
strong-glavnyj-arhitektor-sevastopolja-strong /  
(дата обращения: 13.02.2026)
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