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П
рибрежная зона Каспийского моря вы-
ступает главным градостроительным, 
экономическим и демографическим 
макрорегионом Азербайджанской Ре-

спублики, фокальной точкой которого является 
Бакинская агломерация. Протяженность берего-
вой линии, по разным источникам, варьируется 
от 815 [10] до 850 км1, охватывая территории 
более 10 административных районов. На этой 
полосе сконцентрировано свыше 4 млн человек, 
что составляет порядка 40 % населения страны, 
а также сосредоточено более 75 % ее совокупного 
индустриального потенциала.

Высокая концентрация демографических 
ресурсов и транспортно-логистических узлов 
в контактной зоне «суша–море» формирует 
комплекс макрорегиональных вызовов для 
системы территориального планирования. Спе-
цифика Каспийского моря как крупнейшего за-
мкнутого водоема обусловливает значительные 
циклические флуктуации его уровня.

Действующие жесткие градостроительные 
регламенты оказались неспособны противо-
стоять экстремальным гидрологическим из-
менениям: в фазу трансгрессии (1978–1995 гг.) 
акватория поднялась на 2,5 м, а сменяющий ее 
период регрессии (с 1996 г. по настоящее время) 
ознаменовался падением уровня моря более 
чем на 2,14–2,3 м, сместив береговую линию 
до критических отметок -28,7 ... -29 м2,3 [5].

Директивная фиксация индустриальных зон 
без учета динамики уреза воды повлекла за со-
бой системный кризис в период высокой воды. 
В ареале прямого затопления оказались 250 
промышленных предприятий, 60 км автодорог, 
а также 20 км путей транзитной железнодорож-
ной магистрали «Баку — Астара», что привело 
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фрагментарное освоение территории. 
Исследование пространственного 
каркаса и функционально-планиро-
вочной структуры урбанизированных 
побережий базируется на ряде спе-
циализированных историко-градо-
строительных и картографических 
(геоинформационных) методов.

Историко-градостроительные 
методы анализа прибрежных тер-
риторий:
• Исторический и сравнительно-

географический методы: при-
меняются для изучения эволюции 
опорного каркаса расселения, вы-
явления пространственно-времен-
ной специфики развития линейно-
узловых систем в контактной зоне 
«суша–море» и определения ци-
клических закономерностей роста 
урбанизированных ареалов [17].

• Метод системного анализа: 
предполагает рассмотрение при-
брежных городов не изолирован-
но, а как комплекса функциональ-
но взаимосвязанных населенных 
пунктов с прибрежной локали-
зацией, формирующих единую 
планировочную систему и инфра-
структурные коридоры [17].

• Метод балансовых расчетов 
и демографического про-
гнозирования: Направлен 
на количественную оценку со-
циально-экономического и терри-
ториального потенциала, расчет 
динамики уплотнения градостро-
ительной ткани и резервирование 
буферных зон под динамическое 
зонирование [10].

• Функционально-планировоч-
ный анализ: Используется для 
ранжирования экоморфотипов 
землепользования, выявления 
градостроительных конфликтов 
(например, перекрытия выходов 
жилых районов к акватории про-
мышленными зонами) и разра-
ботки сценариев интеграции бе-
реговой линии в структуру города 
[1; 5].
 Картографические и геоин-

формационные (ГИС) методы:
• Аэрокосмический мониторинг 

и данные дистанционного зон-
дирования Земли: служат базой 
для формирования картографи-
ческих баз данных. Позволяют 
проводить высокоточную оценку 
трансформации природно-тех-
ногенных процессов, выявлять 
степень деградации ландшафтов 
и корректировать градостроитель-
ные регламенты [10; 16].

• Векторизация и простран-
ственно-временной анализ: 
Сопоставление разновременных 
топографических карт, гидрогра-

фических схем и спутниковых 
снимков для фиксации изменений 
конфигурации береговой линии, 
расчета интенсивности простран-
ственного расширения застройки 
и фрактальных свойств систем 
расселения5 [16].

• Геоинформационное (цифро-
вое) моделирование: Созда-
ние статических, динамических 
и многоуровневых интегральных 
моделей. Метод включает нало-
жение различных слоев простран-
ственных данных (батиметрия, 
рельеф, функциональные зоны, 
экологические риски) для выявле-
ния оптимальных векторов терри-
ториального развития и внедре-
ния механизмов пульсирующего 
зонирования [10].
Исследователи макро- и мезо-

уровней урбанизации побережий: 
Проблематика формирования систем 
расселения и градостроительного ос-
воения прибрежных зон в отечест-
венной и мировой практике активно 
изучалась следующими авторами:
• В.В. Покшишевский и Г.М. Федо-

ров — заложили теоретические 
основы географии расселения 
на берегах Мирового океана, 
исследовав влияние фактора та-
лассоаттрактивности (тяготения 
к морю) на конфигурацию посе-
ленческой сети [8; 15].

• Г.Г. Гогоберидзе и Л.А. Безруков 
— разработали методологию ком-
плексного районирования при-
морских территорий и изучили 
роль континентально-океаниче-
ской дихотомии в территориаль-
ной дифференциации экономиче-
ского развития [4; 14].

• П.Я. Бакланов, А.Г. Дружинин, 
В.И. Чистяков — проводили глу-
бокие прикладные исследования 
эволюции пространственной 
структуры городских систем рассе-
ления приморских зон, процессов 
трансграничного кластерообра-
зования и агломерационных эф-
фектов в новых геоэкономических 
условиях [3; 11; 17].

• Д.В. Бобрышев внес вклад в из-
учение градостроительной эко-
логии, обосновав принципы ин-
теграции прибрежных территорий 
в функционально-планировочную 
структуру города как особой типо-
логической подсистемы для под-
держания устойчивого простран-
ственного баланса [5].

к общему экономическому ущербу 
для республики в размере около 2 
млрд долларов США. Ситуация усу-
губилась масштабным экологическим 
кризисом — затоплением свыше 1500 
га нефтезагрязненных промышлен-
ных территорий, создавших прямую 
угрозу экосистеме прибрежной ак-
ватории4 [8, 24]. Пространственные 
масштабы смещения береговой ли-
нии и фиксация критических зон 
затопления и оголения суши в пери-
оды пиковых гидрологических фаз 
наглядно представлены на картосхеме 
(Иллюстрация 1).

В условиях нарастающей клима-
тической нестабильности традицион-
ные статичные модели генеральных 
планов демонстрируют критическую 
уязвимость. Возникает объективная 
необходимость перехода к парадиг-
ме адаптивного пространственного 
планирования, обеспечивающей гиб-
кость функционально-планировоч-
ной структуры и устойчивость при-
брежных урбанизированных ареалов 
Бакинской агломерации к экзоген-
ным природным воздействиям.

Методология работы. Обзор 
существующей литературы 
по предмету статьи

Формирование устойчивого разви-
тия берегового экотона требует ком-
плексного подхода, исключающего 

4 The Caspian Sea Level Changes: Causes and 
Consequences. – URL: https://www.eurasian-
research.org/publication/the-caspian-sea-level-
changes-causes-and-consequences (дата обраще-
ния: 12.06.2026).

5 Spatial planning in coastal regions: facing the 
impact of climate change / ed. by I. Boateng. – 
Copenhagen, Denmark: International Federation 
of Surveyors (FIG), 2010. – 56 p. – URL: https://
www.fig.net/resources/publications/figpub/pub55/
figpub55.pdf (дата обращения: 04.08.2026).

Иллюстрация 1. Картосхема динамики береговой 
линии и пространственного смещения зон зато-
пления и оголения побережья при циклических 
колебаниях уровня Каспийского моря. Состав-
лено автором на основе ГИС-моделирования 
и данных дистанционного зондирования Земли 
(2026 г.)
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нулся с  гиперурбанизацией, срастанием сельских 
и городских поселений (например, трансформация 
поселка Хырдалан в город в 2006 г.) и дефицитом 
территориальных резервов [13]. Для решения этих 
проблем были приняты новые планировочные доку-
менты, меняющие парадигму развития на адаптивную 
и полицентрическую:

•	 План регионального развития Большого Баку до 2030 
года (2011 г.): Проектная площадь урбанизированных 
территорий увеличилась в 1,5 раза. Документ утвердил 
переход к модели метрополиса с региональной децен-
трализацией. Основные градостроительные решения: 
формирование субгородов (Сумгайыт, логистический 
хаб Алят), субцентров (Хырдалан, ст. Кёроглу), а также 
перенос тяжелой промышленности на 40 км к юго-
западу от исторического ядра [13].

•	 Генеральный план города Баку до 2040 года: закре-
пляет полицентрическую модель, ранжируя узлы 
на  региональные (Алят, Мардакян, Сумгайыт) 
и местные центры (Локбатан, Бинагади, Сабунчу, 
Зых/Говсан, Хырдалан). Внедряется концепция фор-
мирования природно-экологического каркаса через 
«зеленые гибридные коридоры» и ревитализацию за-
грязненных озер (Бёюкшор, Ходжасан) и территорий 
(Биби-Эйбат)7. Внедряются инновационные (адап-
тивные) решения по оптимизации береговой линии 
и редевелопменту старопромышленных зон. Проект 
ревитализации «Baku White City» — трансформация 
221 га бывших нефтепромышленных территорий 
(Черный город) в многофункциональные общест-
венно-деловые и селитебные кварталы с выходом 
к морю [13] и формирование намывных территорий 
для выноса антропогенной нагрузки в акваторию. 
Примеры: мегапроект «Khazar Islands» (создание по-
лифункционального кластера на архипелаге в 28 км 
к юго-западу от Баку) и реновация острова Бёюк-
Зиря с полной автономной энергосистемой на воз-
обновляемых источниках [13].

Результаты исследования 
Градостроительный и инфраструктурный каркас 
Бакинской агломерации

Система расселения прибрежной зоны характе-
ризуется гиперурбанизацией и моноцентричностью. 
Неконтролируемая субурбанизация сформировала 
значительные демографические диспропорции: в агло-
мерации сконцентрировано свыше 3 млн человек8 (40 % 
населения страны и 70 % индустриального потенциала) 
[2; 7; 13]. Плотность населения варьируется от 8 чел./км2 
в Хызинском районе до 4065 чел./км2 в Сумгайыте и бо-
лее 820 чел./км2 в ядре Баку (Иллюстрация 2) [2; 10]. 

За пределами 20-километровой зоны сплошной урба-
низации столицы каркас распадается на три дифферен-
цированных прибрежных коридора (Иллюстрация 3): 
индустриальный (ось Баку — Сумгайыт), транспортно-
логистический (ось Баку — Алят) и дачно-рекреационный 
(Бильгях — Мардакян) [12; 13]. Развитие транспортной 
системы опирается на формирование диагональных ма-
гистралей, внешних автодорожных обходов и внутриа-

Градостроительная эволюция и планировочный 
каркас побережья Азербайджана. Эволюция плани-
ровочного каркаса Каспийского побережья Азербайджа-
на (с фокусом на Бакинскую агломерацию) демонстриру-
ет поэтапный переход от спонтанного линейно-узлового 
расселения к жесткому функциональному зонированию, 
а затем — к адаптивной полицентрической модели.
1	 Доиндустриальный этап: спонтанное формиро-

вание берегового каркаса. На ранних исторических 
этапах пространственная организация прибрежных 
территорий формировалась стихийно, опираясь 
на контактную зону акватории и сухопутных торговых 
путей [1]. Ярким примером раннего освоения шельфа 
и береговой линии выступает сооружение «Баилов-
ские камни» в Бакинской бухте (1234–1235 гг.), ко-
торое строилось на суше при экстремально низком 
уровне моря (по оценкам А. Вознесенского — около 
-30,9 м) и впоследствии подверглось затоплению из-за 
флуктуаций Каспия6. На рубеже XIX–XX веков на-
чался форсированный территориальный рост Баку. 
Удобная бухта и развитие транзитных связей с Рос-
сией и странами Ближнего Востока сделали город 
крупнейшим промышленным ядром Закавказья [18]. 
В этот период формируется так называемая «нефтя-
ная демография», повлекшая качественные сдвиги 
в  системе расселения Абшеронского полуострова 
[19]. Градостроительное освоение в этот период шло 
по пути формирования промышленных зон в непо-
средственной близости к воде.

2	 Советский период (1930-е — 1991 гг.): жесткое 
зонирование и индустриализация. В эпоху индустри-
ализации планировочный каркас региона приобретает 
директивный, жестко зонированный характер. Разви-
тие Абшеронского полуострова фиксируется в серии 
генеральных планов:

•	 Генеральный план Баку 1937 г. (архитекторы Н. Ба-
ранов, В. Гайкович, консультант Л. Ильин) заложил 
основы радиально-лучевой планировочной структуры 
столицы [13].

•	 Формирование северного промышленного узла: В кон-
це 1930-х гг. к северо-западу от Баку закладывается 
город Сумгайыт как крупный центр химической и неф-
теперерабатывающей промышленности (статус города 
присвоен в 1949 г.) [13]. Это сформировало мощную 
планировочную ось «Баку–Сумгайыт».

•	 Стратегия макрорегионального расселения (конец 
1960-х гг.): Бакинским Государственным Проектным 
Институтом были разработаны 4 варианта развития 
Бакинского района расселения до 2000 года. Опти-
мальным градостроительным решением был признан 
сценарий развития системы расселения по южному 
побережью с созданием спутников [13].

•	 Генеральный план Баку 1986 г. (институт «Бакгипро-
гор», гл. инженер Т. Щаринский) закрепил экстенсив-
ный территориальный рост агломерации [13].

•	 Рекреационное зонирование (1983 г.): Постановлени-
ем «О мерах по созданию курортной базы общего на-
значения на побережье Каспийского моря» была нор-
мативно закреплена рекреационная функция 680 км 
прибрежной полосы Азербайджана [2; 10].

3	 Постсоветский период (с 1991 г. по настоящее 
время): гиперурбанизация и  полицентричность. 
В связи с притоком инвестиций (после подписания 
«Контракта века» в 1994 г.) столичный регион столк-

6  Велиев С. Великое море восхода солнца: как и почему колебался уровень 
Каспия в последние несколько тысяч лет // Каспий. –2010. – 31 июля. – 
С. 8, 10. – URL: https://www.anl.az/down/meqale/kaspi/2010/iyul/129354.
htm (дата обращения: 04.08.2026).

7  Генеральный план Баку до 2040 года. – URL: https://arxkom.gov.az/ru/
bakinin-bas-plani (дата обращения: 07.06.2026).

8  Building Climate Resilient Cities and Communities in the Republic of 
Azerbaijan / UN-Habitat. – Baku, Azerbaijan: UN-Habitat, 2024. – 86 p.- URL: 
https://www.adaptation-fund.org/project/building-climate-resilient-cities-and-
communities-in-the-republic-of-azerbaijan (дата обращения: 07.06.2026).

9  Генеральный план Баку до 2040 года. – URL: https://arxkom.gov.az/ru/
bakinin-bas-plani (дата обращения: 07.06.2026).
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ленные зоны отсекают жилые рай-
оны от моря, фрагментируя водно-
зеленый каркас [5; 13]. Решение этих 
проблем заложено в переходе к по-
лицентрической модели с выносом 
тяжелой промышленности и разви-
тием субцентров (Сумгайыт, Алят, 
Хырдалан) [13]. Падение уровня 
Каспийского моря с 1996 г. выявило 
технологическую уязвимость жест-
кой инфраструктуры12 [2]: 
• Инженерные и портовые узлы: 

затруднен водозабор ГРЭС «Ши-
мал»13 [21], ограничена осадка 
крупнотоннажных судов [21], 
а поддержание навигации по-
требовало сооружения 7-кило-
метрового канала в порту Баку 
[3] и дноуглубления свыше 250 
тыс. м3 на терминале Дюбенди14. 

• Рекреационный каркас: в отли-
чие от трансгрессивного периода 
(затопление объектов на 100 тыс. 
мест) [21], регрессия сместила 
береговую линию в районе Нов-
ханы-Пиршаги на 500–1000 м 
от застройки15. Это обесценило 

гломерационных железнодорожных 
челноков («Гарадаг — Гюздек», «За-
брат — Загульба»)9. В портовой сети 
происходит перераспределение на-
грузок от старых терминалов (Говсан, 
Зых, Дюбенди) к глубоководному 
«зеленому порту» Алят10 [13].

Пространственные конфликты 
и уязвимость прибрежных зон. 

Вдоль береговой линии фиксиру-
ется жесткий дисбаланс землепользо-
вания: гиперконцентрация функций 
в ядре Баку вызывает транспортный 
коллапс11, а прибрежные промыш-

пляжную инфраструктуру и созда-
ло очаги пылесолевого переноса 
на обнажившемся дне16 [21]. 

Дискуссия
Первоочередными мерами адапта-

ции выступают расширение прибреж-
ной защитной полосы со 130 до мини-
мум 200 м и высотное резервирование 
(перенос водоочистных и насосных 
станций на более высокие отметки) 
[21]. На основе концепции «динами-
ческих адаптивных путей»17 сформу-
лированы три ключевых принципа 
пространственной реорганизации: 
1 Пульсирующее функциональное 

зонирование: отказ от жестких 
функций в пользу «плавающих» 
(временно-зависимых) регламен-
тов землепользования с учетом 
сукцессий береговой линии18 [5]. 
Дефицит территорий компенси-
руется созданием искусственных 
намывных участков для формиро-
вания автономных субцентров без 
нагрузки на материковую ткань [9]. 

2 Экологические буферы и водно-
зеленый каркас: формирование 
непрерывных защитных зон во-
круг акваторий [5; 6; 20] и про-
странственное смещение антро-
погенной застройки относительно 
природных осей для экранирова-
ния техногенных и гидрологиче-
ских нагрузок [5]. 

3 Ограничение освоения в зо-
нах риска: введение моратория 
на строительство в границах зато-
пления [20], запрет на капиталь-
ные сооружения в пограничной 
полосе и жилые функции на пер-

Иллюстрация 2. Макрорегиональный контекст расселения: сравнительный анализ демографического 
потенциала Бакинской агломерации и прибрежных районов Азербайджана. Составлено автором 
на основе ГИС-моделирования и данных Государственного комитета статистики Азербайджанской 
Республики (2026 г.)

Иллюстрация 3. Картосхема радиусов простран-
ственной доступности и дифференциации зон 
уязвимости берегового каркаса расселения Ба-
кинской агломерации. М.Э. Гулиев, 2026. Адап-
тировано и дополнено на основе [12]

10 Каспийское море: состояние окружаю-
щей среды: 2019 / Врем. секретариат Рамоч-
ной конвенции по защите морской среды 
Каспийского моря (Тегеранской конвенции), 
GRID-Arendal. – Женева; Арендал: Tehran 
Convention Secretariat; GRID-Arendal, 2020. – 
URL: https://tehranconvention.org/system/files/
tcis/soecaspian2019_rus_hires.pdf (дата обраще-
ния: 08.08.2026).

15 Initial National Adaptation Plan. Azerbaijan 
2024 / Ministry of Ecology and Natural Resources of 
the Republic of Azerbaijan, UNDP. – Baku, 2024. – 
176 p. – URL: https://unfccc.int/documents/643191 
(дата обращения: 04.08.2026).

16 Initial National Adaptation Plan. Azerbaijan 
2024 / Ministry of Ecology and Natural Resources of 
the Republic of Azerbaijan, UNDP. – Baku, 2024. – 
176 p. – URL: https://unfccc.int/documents/643191 
(дата обращения: 04.08.2026).

17 Coastal Change Adaptation Plan Guidance 
/ Scottish Government. – Edinburgh: Scottish 
Government, 2023. – 42 p. – URL: https://www.
dynamiccoast.com/files/ccapg_2023feb.pdf (дата 
обращения: 04.08.2026).

18 Путь от истоков формирования к организа-
ции деятельности регионального природоохран-
ного сотрудничества прикаспийских государств 
по защите морской среды Каспийского моря: ин-
формац. брошюра / Врем. секретариат Тегеран-
ской конвенции. – Женева, 2025. – 119 с. – URL: 
https://tehranconvention.org/system/files/web/
tegeranskaya_konvenciya_rus_final_compressed.
pdf (дата обращения: 04.08.2026).

19 Coastal Change Adaptation Plan Guidance 
/ Scottish Government. – Edinburgh: Scottish 
Government, 2023. – 42 p. – URL: https://www.
dynamiccoast.com/files/ccapg_2023feb.pdf (дата 
обращения: 04.08.2026).

11 Генеральный план Баку до 2040 года. – URL: 
https://arxkom.gov.az/ru/bakinin-bas-plani (дата 
обращения: 07.06.2026).

12 Initial National Adaptation Plan. Azerbaijan 
2024 / Ministry of Ecology and Natural Resources of 
the Republic of Azerbaijan, UNDP. – Baku, 2024. – 
176 p. – URL: https://unfccc.int/documents/643191 
(дата обращения: 04.08.2026).

13 Initial National Adaptation Plan. Azerbaijan 
2024 / Ministry of Ecology and Natural Resources of 
the Republic of Azerbaijan, UNDP. – Baku, 2024. – 
176 p. – URL: https://unfccc.int/documents/643191 
(дата обращения: 04.08.2026).

14 Bagirova N. Azerbaijan sounds the alarm 
over shallowing of Caspian Sea // Reuters. – 
2025. – 21 Aug. – URL: https://www.reuters.com/
sustainability/climate-energy/azerbaijan-sounds-
alarm-over-shallowing-caspian-sea-2025–08-21/ 
(дата обращения: 10.06.2026).
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вых этажах [22], а также вынос новых инфраструк-
турных коридоров за пределы опасных ареалов19 [23]. 

Заключение
Исследование подтвердило, что традиционная мо-

дель статичного планирования Бакинской агломерации 
исчерпала ресурс безопасности перед циклическими 
флуктуациями Каспия, приведя к логистическим дис-
функциям портов, деградации рекреационных зон и раз-
рушению экокаркаса. 

Переход к парадигме адаптивного градостроительства 
через пульсирующее зонирование, эко-буферы, высотное 
резервирование и строительные моратории позволяет 
сформировать гибкую пространственную структуру. Раз-
работанные принципы закладывают научно-практиче-
скую базу для корректировки региональных нормативов 
градостроительного проектирования, обеспечивая дол-
госрочную устойчивость и безопасность прибрежных 
территорий Азербайджана. 
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